Zatqcznik nr 4 do SIWZ.
UM O W A -PROJEKT

POSTEPOWANIE NR 5/RB/2012

ZADANIE/A NR.......... /CALOSCIOWE

zawarta w dniu ................. roku pomiedzy Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Zatoka” w Braniewie,
ul. J. Matejki 9, zwana dalej ,,Zamawiajacym” reprezentowanym przez Zarzad w osobach:
Michal Lango — Prezes Zarzadu

Katarzyna Mirkowska — Z-ca Prezesa Zarzadu

TEPIEZENTOWAILYIIL PIZEZ ..vevverrreverurenseessesstessesseessesssessesssesssessesssesssessesssesssessassasssessesssesseessesssesssensesses
zwangq dalej ,, Wykonawceq”
o nastepujacej tresci:

§1.
PRZEDMIOT UMOWY
1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonanie roboty remontowo-budowlane
w budynku/kach:
*
2. Szczegbdlowy zakres robot zostal okreslony w SIWZ, dokumentacji technicznej remontu,

specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robt budowlanych oraz kosztorysie ofertowym
Wykonawcy i obejmuje wykonanie:

3. Zmiana zakresu robot moze nastapi¢ wylacznie na zyczenie Zamawiajacego w formie
Aneksu do umowy.
4. Zakres zleconych robot na wszystkich wskazanych obiektach zwany jest w dalszym ciagu

umowy ,,Przedmiotem umowy”.

§ 2.

TERMINY REALIZACJI

1. Terminy realizacji przedmiotu umowy ustala sie od dnia............. dodnia ...cccceeeevueriennennn

§ 3.
PRZEKAZANIE PLACU BUDOWY

1. Zamawiajacy przekaze Wykonawcy plac budowy na trzy dni przed przystapieniem do
realizacji przedmiotu umowy.

2. Zamawiajacy powoluje inspektora nadzoru budowlanego w osobie:
Pana Andrzeja Rogale tel. kom. 695.199.987

3. Kierownikiem budowy Wykonawcy na budowie bedzie: .........cccoocerieveniineneinenncnne
upr. budowlane Nr .........ccceevueenenee. ,tel. kom. e,

§ 4.

1. Wykonawca oéwiadcza, Ze zapoznal sie z przedmiotem umowy oraz posiada odpowiednie
sily i érodki oraz wiedze fachowa do jego realizacji i osoby przevmdmane do realizacji
przedmlotu umowy posiadaja kwalifikacje, przeszkolenia i uprawnienia wymagane
przepisami prawa.

2. Wykonawca o$wiadcza, ze posiada ubezpieczenie cywilne w zwigzku z prowadzong
dmalalnoscw} gospodarcza obejmujace miedzy innymi ewentualne szkody na zdrowiu
i mieniu powstale podczas i w zwigzku realizowanymi robotami budowlanymi.

§5.
OBOWIAZKI ZAMAWIAJACEGO 1 WYKONAWCY

1. Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy:
a. Wykonanie zakresu robdt okre§lonego w § 1 zgodnie z dokumentacja techniczna,
warunkami technicznymi wykonania i odbioru rob6t oraz zasadami sztuki budowlane;j.



b. Zapewnienie kierownika robo6t o kwalifikacjach okre$lonych prawem budowlanym.

c. Zapewnic¢ bezpieczenstwo dla uzytkownikéw lokali mieszkalnych i os6b postronnych przy
wykonywaniu przedmiotu umowy.

d. Wlasnym staraniem i na wlasny koszt usunaé uszkodzenia, ktére powstaly przy
wykonywaniu przedmiotu umowy.

e. Zamontowanie niezbednych urzadzen pomiarowych do rejestracji zuzytej na placu budowy
energii elektrycznej i wody z sieci Zamawiajacego.

f. Informowanie Inspektora nadzoru o terminie odbioru robét ulegajacych zakryciu, oraz
terminie odbioru robét zanikajacych w terminach i w zakresie okreslonym w ST;

g. Skompletowanie i przedlozenie Inspektorowi nadzoru dokumentéw pozwalajacych na

ocene prawidlowego wykonania przedmiotu Odbioru czeSciowego i Odbioru koncowego
robo6t w zakresie i iloéci okre$lonej postanowieniami ST;

h. Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialno§¢ wobec 0sob trzecich i Zamawiajacego z tytulu
prowadzonych robét zgodnie z niniejsza Umowa.
i Od daty protokolarnego przejecia terenu budowy, az do chwili Odbioru koncowego robot

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ na zasadach og6lnych za wszelkie szkody wynikle na
tym terenie.

j- Wykonanie przed rozpoczeciem robo6t harmonogramu rzeczowo-finansowego realizacji
inwestycji z podzialem na elementy robdt wyniklych z kosztoryséw ofertowych z podaniem
planowanych terminéw fakturowania czeSciowego robdt. Harmonogram Wykonawca jest
zobowigzany aktualizowaé nie rzadziej niz w okresach kwartalnych, liczac od daty
wykonania pierwszego harmonogramu robot.

2. Do obowigzkéw Zamawiajacego nalezy:

a. Wyposazenie Wykonawce w odpowiednie upowaznienia umozliwiajace dostep do
wszystkich lokali i budynkow objetych zakresem umowy.

b.  Przekazanie i przyjecie od Wykonawcy placu budowy w uzgodnionym terminie.

c. Umozliwienie Wykonawcy dostepu do niezbednych mediéw przy realizacji przedmiotu
umowy.

d.  Przekazanie Wykonawcy wszelkiej wiedzy niezbednej do realizacji przedmiotu umowy.

e Dokonywanie odbiorow czesciowych i odbioru koficowego robot.

§6.
PODWYKONAWSTWO

W  przypadku, gdy przedmiot niniejszej Umowy bedzie realizowany przy udziale
podwykonawcow, Wykonawca zobowigzuje sie poinformowaé¢ o tym Zamawiajacego, ze
stosownym wyprzedzeniem, celem uzyskania jego akceptacji dla zakresu prac jak i osoby
podwykonawcy;
1. Po uzyskaniu akceptacji, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 7 dni poprzedzajacych planowany
termin zawarcia umowy z podwykonawca, Wykonawca dostarczy Zamawiajacemu do zaakceptowania
projekt umowy z podwykonawca, zawierajace istotne elementy przyszlej umowy, w tym w
szczegoblnosci: zakres robo6t, terminy wykonania oraz wynagrodzenie wraz z czeScia dokumentacji,
dotyczaca wykonania robot, okre§lonych w projekcie umowy z podwykonawca.
2. Wykonawca do wystawianych przez siebie dla Zamawiajacego faktur VAT dostarczy wraz z faktura
o$wiadczenia swoich podwykonawcow, zgloszonych i zaakceptowanych przez Zamawiajacego,
0 uiszczeniu przez Wykonawce wszelkich wymagalnych wierzytelnosci przyslugujacych
podwykonawcom, powstalych w zwigzku z realizacja roboét, bedacych przedmiotem niniejszej Umowy.
3. W razie odmowy zaplaty wynagrodzenia na rzecz podwykonawcy, Wykonawca winien podac
Zamawiajacemu przyczyny odmowy oraz szczegdtowo umotywowaé¢ Zamawiajacemu, iz nie narusza to
prawa ani tez warunkéw Umowy. Zamawiajacemu przystuguje w takiej sytuacji prawo szczegdtowego
zbadania wywigzywania sie wykonawcy z warunkéw umowy z podwykonawcg, ogledzin przedmiotu
umowy, a takze domagania sie od podwykonawcy zlozenia stosownych oswiadczen oraz udostepnienia
dokumentéw umownych.
4. W przypadku niedopelnienia tego obowigzku okreslonego w ust. 3 i 4 Zamawiajacy wladny jest
obnizy¢ kwote platnoSci wynagrodzenia na rzecz Wykonawcy o kwote nalezna podwykonawcy,
zatrzymujac ja jako zabezpieczenie na wypadek roszczen podwykonawcy, ktére moga by¢ skierowane
wobec Zamawiajgcego w trybie art. 647 § 5 Kodeksu cywilnego.
5. Zmiana Podwykonawcy w trakcie realizacji Umowy moze nastapi¢ wylgcznie za zgoda
Zamawiajacego.
6. Zawierajacy umowe z podwykonawca oraz Zamawiajacy i Wykonawca ponosza solidarng
odpowiedzialno$é za zaplate wynagrodzenia za roboty wykonane przez podwykonawce.
8. Wykonawca ponosi wobec Zamawiajgcego pelna odpowiedzialno$éc¢ za roboty, ktére wykonuje przy
pomocy podwykonawcow.
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a.  Wyposazenie Wykonawce w odpowiednie upowaznienia umozliwiajace dostep do wszystkich
lokali i budynkoéw objetych zakresem umowy.

b Przekazanie i przyjecie od Wykonawcy placu budowy w uzgodnionym terminie.

c. Umozliwienie Wykonawcy dostepu do niezbednych mediéw przy realizacji przedmiotu

d. umowy.

e Przekazanie Wykonawcy wszelkiej wiedzy niezbednej do realizacji przedmiotu umowy.

f Dokonywanie odbioréw cze$ciowych i odbioru koncowego robot.

§7.
WYNAGRODZENIE WYKONAWCY

Za wykonanie rob6ot budowlanych wymienionych w § 1 umowy strony ustalaja
wynagrodzenie umowne kosztorysowe w wysokoSCi .........cocevvevereennnne zL. brutto, (slownie:
..................................................................................................... ) ustalone na podstawie
zlozonego kosztorysu ofertowego.

Przedmiotem rozliczenia i odbioru beda roboty na kazdym obiekcie oddzielnie, zgodnie
z zakresem wymienionych w § 1 Ust. 1 umowy. Dopuszcza sie, fakturowanie czesSciowe robot
wykonywanych na poszczeg6lnych obiektach. Warunkiem koniecznym zaplaty faktury jest
przedstawienie przez Wykonawce protokotlu odbioru sprawdzonego i podpisanego przez
inspektora nadzoru budowlanego oraz zweryfikowanego i podpisanego przez Zamawiajacego.
Termin platno$ci faktur strony umowy okreSlaja na 14 dni od daty dostarczenia ich
Zamawiajacemu.

§ 8.

ODBIOR ROBOT

Ustala sie nastepujace rodzaje odbiorow robét:
Odbiér robét zanikajgcych i ulegajacych zakryciu,
Odbidr czesciowy,
Odbiér koficowy po wykonaniu przedmiotu umowy.
Odbioru robét zanikajacych i ulegajacych zakryciu dokonuje Inwestor nadzoru na wniosek
Wykonawcy - w postaci wpisu w Dzienniku Budowy i ewentualnie protokotu odbioru.
Odbioru cze$ciowego dokonuje sie protokolarnie w celu prowadzenia biezacych cze$ciowych
rozliczen zgodnie z zasadami dotyczacymi odbioru robot zanikajacych i ulegajacych zakryciu.
Strony postanawiaja, ze odbiorem konncowym bedzie objety kazdy obiekt przedmiotu umowy
oddzielnie w pelnym zakresie rzeczowym.
Wykonawca zglosi Zamawiajacemu gotowo$¢ do odbioru na piSmie.

. Wykonawca przedlozy Zamawiajacemu w dniu zgloszenia koncowego kazdego zadania komplet

dokumentéw wymaganych przepisami prawa budowlanego. Wykonawca zalacza do zgloszenia

o gotowosci do odbioru miedzy innymi:

a. Komplet wymaganych prawem atestow, certyfikatow, dopuszczen, po$wiadczen dla
wbudowanych materialow budowlanych opisanych przez Wykonawce z wlasnorecznym
podpisem potwierdzajacym ich uzycie, oraz komplet instrukeji, DTR, schematéw, instrukeji
obstugi etc.

b. Komplet wymaganych prawem protokolow koniecznosci, protokolow robot zakrytych badan
materialdbw i urzadzen oraz wszystkich wymaganych prawem pomiaréw instalacji
elektrycznych, odgromowych, badan szczelnosci instalacji sanitarnych, uruchomien wezlow
cieplnych i instalacji c.o. i c.w.u.

. Odbiér przedmiotu umowy dokonany zostanie w terminie do 7 dni od daty zgloszonej

pisemnie gotowosci odbioru. Termin oraz komisje odbioru wyznaczy Zamawiajacy.

. W przypadku stwierdzenia niekompletnosci wykonanych robét lub istnienie powaznych usterek

Zamawiajacy odstapi od czynnoéci odbioru przedmiotu umowy. W takim przypadku
Wykonawca zobowigzany jest do ich usuniecia oraz ponownego zgloszenia obiektu do
odbioru.

. Za date odbioru uwaza¢ sie bedzie date sporzadzenia oraz podpisania protokotu odbioru.

§o.
GWARANCJA
. Wykonawca udziela Zamawiajacemu gwarancji na przedmiot umowy na ponizszych
warunkach:

e na roboty budowlane,
- na materialy zgodnie z gwarancja producenta,

. Wykonaweca jest odpowiedzialny wzgledem Zamawiajacego, jezeli przedmiot Umowy ma wady

zmniejszajace jego warto$¢ lub uzyteczno$é ze wzgledu na cel w Umowie oznaczony.



3. W przypadku ujawnienia wad w robotach Zamawiajacy powiadomi na piSmie Wykonawce
o wykryciu wady i wyznaczy racjonalny termin jej usuniecia na koszt Wykonawcy.

4. Jezeli dla ustalenia zaistnienia wad niezbedne jest dokonanie prob, badan, odkry¢ lub ekspertyz,
to Inspektor nadzoru ma prawo poleci¢ Wykonawcy dokonanie tych czynnoéci na jego koszt.

W przypadku, jezeli te czynnos$ci przesadza, ze wady w robotach nie wystapily, Wykonawca
bedzie mial prawo zada¢ od Zamawiajacego zwrotu poniesionych z tego tytulu kosztow.

5. Wykonawca zobowigzuje sie wobec Zamawiajacego do spelnienia wszelkich roszczen wyniklych
z tytulu nienalezytego wykonania przedmiotu umowy na podstawie obowigzujacych przepisow
Kodeksu Cywilnego.

6. Usuniecie wad winno by¢ stwierdzone protokolarnie.

7. Jezeli Wykonawca nie usunie wad w terminie okre§lonym przez Zamawiajacego, to
Zamawiajacy moze zleci¢ usuniecie ich stronie trzeciej na koszt Wykonawcy. Koszty usuwania
wad beda pokrywane w pierwszej kolejnosci z zatrzymanej kwoty bedacej zabezpieczeniem
nalezytego wykonania umowy.

8. Wszelkie koszty zwigzane z usuwaniem wad w okresie udzielonej gwarancji ponosi Wykonawca.

9. W przypadku usuniecia wad okres gwarancji w zakresie dokonanej naprawy biegnie na nowo.

10. Zamawiajacy bedzie realizowa¢ uprawnienia z tytutu rekojmi niezaleznie od uprawnien

wynikajacych z gwarancji jakoSci.

11. Okres gwarancji i rekojmi wynosi ............ miesiecy od daty odbioru koficowego zadania.

§ 10.
KARY UMOWNE

Strony ustalaja kary umowne z nastepujacych tytulow:

1. Zamawiajacy zaplaci kare umowna liczona od wynagrodzenia umownego ustalonego w § 6

pkt.1.

a. Za opdznienie w dokonaniu odbioru rob6t na poszczegélnym obiekcie nalezacym do
przedmiotu umowy w wysokosci 0,75% za kazdy dzien zwloki liczac od wyznaczonego

terminu odbioru.

b. Za odstgpienie od umowy z przyczyn lezacych po stronie Zamawiajacego, badz
rozwigzania umowy z jego winy w wysoko$ci 10% wynagrodzenia umownego od warto$ci

rob6t niewykonanych dla obiektu, na ktérym rozwigzanie zaszlo.
c. Zanieterminowa platno$é otrzymanej faktury odsetki ustawowe.

2. Wykonawca zaplaci kare umowna liczong od wynagrodzenia umownego ustalonego w § 6

pkt.1:

a. W wysokosci 0, 75% z tytulu nie dotrzymania terminu koncowego wykonania prac na
poszczegblnym obiekcie nalezacym do przedmiotu umowy ustalonego w § 2 ust 1 za

kazdy dzien opdznienia.

b. W wysokosci 0, 75% z tytulu nie usuniecia wad w przedmiocie odbioru w wyznaczonym

terminie za kazdy dzien op6znienia.

c. Za odstgpienie od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy, badz rozwigzania
umowy z jego winy w wysokosci 100% naleznego wynagrodzenia umownego na obiekcie,

na ktérym rozwigzanie nastapito.

3. Zamamajqcy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupeliajacego

przewyzszajacego wysoko$¢ zastrzezonych kar umownych

4. Uzasadnione ze wzgledow technologicznych opdZnienie wykonania przedmiotu umowy ze
wzgledow na sile wyzsza, nie bedzie traktowana jako op6znienie jego wykonania.
5. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo potracania naleznej kary umownej z dowolnej naleznosci
Wykonawcy.
§ 11.
ODSTAPIENIE OD UMOWY
1. Strony postanawiaja, ze przysluguje im prawo odstgpienia od umowy w nastepujacych

przypadkach.
1.1 Zamawiajacy moze odstgpi¢ od umowy, jezeli:

a. zostanie ogloszona upadlo§¢ Wykonawcy lub utracenie zdolnoSci finansowania

przedmiotu umowy.

b. Wykonawca z w}asneJ w1ny nie przystapit lub przerwa} realizacje przedmiotu

umowy na okres 7 dni i nie wznawia ich po mimo wezwania Zamawiajgcego.

c. Wykonawca wykonuje przedmiot umowy sprzecznie z umow3a, dokumentacja oraz

razgco niezgodnie z warunkami Technicznymi i Normami.



d. W przypadku zagrozenia w dotrzymaniu terminu koncowego oddania przedmiotu
umowy majq zastosowanie kary umowne.
1.2 Wykonawca moze odstapi¢ od umowy, jezeli Zamawiajacy nie reahzuje oplat naleznosci
za wystawione faktury przelewem w okresie przekraczaJ acym 3 miesiace.
2. Odstgpienie od umowy powinno nastapi¢ w formie pisemnej z podaniem uzasadnienia.
3. W razie odstapienia od umowy z przyczyn, za ktdére Wykonawca nie odpowiada Zamawiajacy
zobowigzany jest do dokonania odbioru i zaplaty wynagrodzenia za wykonany zakres robét.

§ 11.
ZABEZPIECZENIA NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY

1. W celu zabezpieczenia nalezytego wykonania przedmiotu umowy Wykonawca zlozy u
Zamawiajgcego w dniu zawarcia umowy zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w
wysokoSci 10 % wynagrodzenia umownego brutto stanowiacego kwote .........c.cccueunee.e. w formie:

a) w pieniadzu na rachunek bankowy Zamawiajacego,

b) w poreczeniach lub gwarancjach bankowych,

¢) w gwarancjach ubezpieczeniowych,
2. Rownowarto$é 70% zabezpieczenia gwarantujaca wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z
umowa, zostanie zwrocone w terminie 30 dni od dnia wykonania zamdwienia i uznania przez
Zamawiajacego za nalezycie wykonane, tj. wystawieniu protokolu z Odbioru koncowego, pozostala
cze$¢ (30% zabezpieczenia) stluzaca do pokrycia ewentualnych roszczen Zamawiajacego z tytulu
rekojmi za wady, bedzie zwr6cona nie pdzniej niz w 15 dniu po uplywie okresu rekojmi na wady.

3. W przypadku wniesienia zabezpieczenia w pieniadzu Zamawiajacy deZle przechowywal kwote na
oprocentowanej lokacie terminowej obejmujacej okres gwarancji i zwréci kwote
zabezpieczenia Wykonawcy powiekszong o obowigzujace oprocentowania.

§ 12.
UBEZPIECZENIA

1.  Wykonawca zapewnil zawarcie umdéw ubezpieczenia na okres od daty rozpoczecia rob6t do
zakonczenia prac objetych umowa, dla nastepujacych wypadkéw, ktére byly spowodowane
zagrozeniami stanowigcymi ryzyko wykonawcy szkody os6b trzecich niezwigzanych z procesem
budowlanym, ktére doznaly szkody na mieniu lub osobie, spowodowanej wykonywaniem robot
budowlanych na kwote nie mniejszg niz warto$é¢ kosztoryséw ofertowych.

2. Wykonawca zobowigzany jest do utrzymania ciggloéci zawartej umowy ubezpieczenia, w tym do
zaplacenia wszystkich naleznych skladek. Na kazde wezwanie Zamawiajacego Wykonawca
zobowigzany jest przedlozy¢ dowody dotrzymania warunkoéw ubezpieczenia, w tym dowody oplacenia
skladek.

3. Jezeli wraz z dowodami oplacania skladek Wykonawca nie dostarczy ktérejkolwiek z zadanych
umoéw ubezpieczenia, to Zamawiajacy bedzie mogt dokonac ubezpieczenia, ktéore Wykonawca powinien
byt zapewnié. Koszty, ktére zamawiajacy ponidst oplacajac skladki ubezpieczeniowe, bedzie magt
potraci¢ z wynagrodzen naleznych wykonawcy.

4. Zadne zmiany warunkéw ubezpieczenia nie zostana dokonane bez zgody Zamawiajacego.

5. Wszystkie strony bedg przestrzegaé¢ wszystkich warunkéw zawartych w umowach

ubezpieczeniowych.

§ 13.
ROZSTRZYGANIE SPOROW

Strony umowy beda dazy¢ do polubownego rozstrzygme;ma sporu powstalego na tle wykonywania
nlnlerzeJ umowy kierujac do siebie swe roszczenia na piSmie. Po wyczerpaniu tej drogi kazda ze
stron moze odda¢ sprawe do rozstrzygniecia przez Sad wtasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

§ 14.
OBOWIAZUJACE PRAWO

1. Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem ich niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

3. Niedopuszczalne sg zmiany postanowien niniejszej umowy oraz wprowadzanie nowych
postanowienn do umowy niekorzystnych dla Zamawiajacego, jezeli przy ich uwzglednieniu
nalezaloby zmieni¢ tre$¢ oferty na podstawie, ktérej dokonano wyboru Wykonawcy chyba, ze
koniecznoé¢ wprowadzenia takich zmian wynika z okolicznoéci, ktérych nie mozna bylo
przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy.



4. Umowe sporzadzono w 2-ch jednobrzmiacych egzemplarzach. Jeden egzemplarz dla
Wykonawcy oraz 1 egzemplarze dla Zamawiajacego.

Wykaz zalacznikoéw do umowy:

Z}ozona oferta w postepowaniu przetargowym wraz z kosztorysem ofertowym.
Przedmiar robot.

SIWZ na roboty remontowo-budowlane.

Pozwolenie na budowe.

Dokumentacja Techniczna remontu.

Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét budowlanych.
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