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2.

CZESC |. CHARAKTERYSTYKA ZADANIA,
ZAKRES ROBOT REMONTOWYCH

Dane ogolne.

Zadanie : Wymiana pokrycia dachu oraz docieplenie poddasza i $cian zewnetrznych,
(dach na segmencie "A” + wszystkie $ciany szczytowe).

Adres  :14-500 Braniewo, ul. Jana Matejki Nr 1.

Inwestor : Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,ZATOKA” w Braniewie,

Adres  :14-500 Braniewo, ul. J.Matejki 9.

Jedn.projektowa: Z.U.P. "BUDROM"s.c. 14-500 Braniewo, Pl.Pitsudskiego 2.

Przedmiot i zakres robot.
Niniejsze opracowanie, tj. projekt budowlany i wykonawczy, obejmuje roboty remontowo -

budowlane w zakresie:

3.
3.1
3.1.1.

- wymiana pokrycia dachu z eternitu na blachodachowke;
- rozbidrka pokrycia z piyt azbesto - cementowych i ich utylizacja,
- remont i przystosowanie konstrukcji dachowej do pokrycia blachodachéwka,
- pokrycie dachu blachodachéwka, wymiana obrébek blacharskich.
- termomodernizacja — docieplenie przegrdod zewnetrznych;
- docieplenie $cian zewnetrznych nadziemia i piwnic,
- docieplenie stropéw, poddasza i dachu,
- roboty towarzyszace;
- tynki cienkowarstwowe na elewaciji, oktadziny cokotu z ptytek klinkierowych,
- remont i dostosowanie instalacji odgromowe;j.

Charakterystyka robét zwi gzanych z remontem budynku.

Wymiana pokrycia dachu, z eternitu na blachodac  howk e.

Rozbiérka pokrycia z eternitu i jego utylizac  ja.

Rozbiérka pokry¢ azbestowo - cementowych powinna by¢ przeprowadzona zgodnie z

opublikowang - w rozporzadzeniu ministra gospodarki z dnia 14.08.1998 r. (Dz. U. nr 138, poz. 895) w
sprawie wytwarzania odpadéw niebezpiecznych zawierajgcych azbest - procedurg usuwania wyrobéw
zawierajagcych azbest.

Realizacje rozhiorki pokry¢ azbestowo - cementowych, nalezy zleci¢ koncesjonowanej firmie,

ktéra otrzymata zgode na wytwarzanie odpad6w niebezpiecznych.

Z wybrang firmg podpisujemy umowe na zdjecie piyt azbestowo - cementowych i przewiezienie

ich do miejsca, w ktdrym zostang utylizowane.

W umowie nalezy podac:

- termin rozbidrki oraz do kogo bedzie nalezat obowigzek powiadomienia terenowego
organu nadzoru budowlanego o zamiarze demontazu,

- powierzchnie dachu i przypuszczalng ilos¢ powstatych podczas rozbiérki odpadéw,

- naleznos¢ za rozbidrke i utylizacje piyt,

- miejsce utylizacji odpadow,

- numer decyzji zezwalajgcej na dziatalnos¢ firmy w zakresie wytwarzania odpadow
niebezpiecznych,

- deklaracje wykonawcy o przeprowadzeniu prac zgodnie - z rozporzadzeniem
ministra gospodarki oraz z zachowaniem przepiséw bhp i Prawa budowlanego.

Warunki prowadzenia rozbiorki pokrycia dachu z piyt azbestowo -cementowych:

al. Teren rozbiérki powinien by¢ czytelnie oznakowany napisem ostrzegawczym.

b/. Plyty azbestowo - cementowe nalezy usuwaé w catoéci, nie wolno ich rozbija¢, odtamywac
ani zrzucac z dachu.

c/. Podczas prac, ptyty z azbestem trzeba zwilza¢ woda lub lepiej wodg z dodatkiem srodka
wigzacego wtokna.

d/. Zaraz po zdjeciu kazda ptyta powinna by¢ pakowana w szczelne i oznakowane foliowe
opakowania.

e/. Z dachu ptyty nalezy zdejmowac recznie; uzywanie kosza zsypowedo, lin lub zrzucanie ich
jest zabronione.

f/. Po wykonaniu rozbiérki firma powinna dostarczy¢ inwestorowi:

- oswiadczenie o przeprowadzeniu prac zgodnie z wtasciwymi przepisami
technicznymi i sanitarnymi,
- wynik pomiaréw stezenia azbestu w powietrzu, gdy pow. dachu jest wieksza niz 500 m2.
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3.1.2. Remont i przystosowanie konstrukcji dachu, po krycie blachodachéwk a.

Projektuje sie wymiane pokrycia dachu na budynku mieszkalnym, z ptyt azbestowo -
cementowych na blachodachéwke.

Aktualnie wszystkie sekcje budynku posiadajg dachy strome o konstrukcji drewnianej. Dachy
gtowne budynku, daszki wystawek dachowych oraz daszki gankdw wejsciowych, sa pokryte plytami
falistymi, azbestowo -cementowymi kolorowymi na peinym deskowaniu pokrytym papg asfaltowa.

Konstrukcja dachu jest bardzo oszczedna i przystosowana do lekkiego pokrycia z elementéw o
duzych ptaszczyznach. Po analizie konstrukcji i obliczeniach sprawdzajgcych istniejacej konstrukciji
drewnianej, stwierdza sie Ze istniejgca konstrukcja jest w dobrym stanie technicznym oraz posiada
dostateczng nosnos¢ dla pokrycia dachu blachodachéwka.

Pozostate elementy dachu jak poszycie dachu deskami i pokrycie papg nalezy sprawdzic,
elementy uszkodzone wymienic. Przewiduje sie do wymiany do 30% poszycia deskami oraz utozenie
nowej papy (lub folii dachowej) na catej powierzchni dachu. Lacenie dachu nalezy wymienic oraz
dostosowac¢ do potrzeb zastosowanej blachodachéwki, taty w rozstawie od 35 do 45cm, na catej
powierzchni dachu. Ponadto potacie dachowe, w miejscu styku z mieszkaniami na poddaszu oraz nad
klatkami schodowymi, wymagaja docieplenia.

Dach nalezy uzbroi¢ w niezbedne elementy jak; wytazy dachowe (po jednym w kazdym
segmencie), taweczki kominiarskie - dachowe dla obstugi kominéw (po dwie w kazdym segmencie),
drabinki przeciw$niegowe mocowane do specjalnych ksztattek pokrycia dachowego, krawedzie
szczytow dachu wytozone specjalnymi obrébkami - ksztattkami, elementy wentylacyjne nawiewne w
okapie dachu oraz wywiewne w kalenicy dachu.

UWAGA !l  Wszystkie elementy drewniane, konstrukcji dachowej, istniejace oraz nowo-
-wbudowane nalezy doktadnie zabezpieczyé¢ preparatami solnymi (ekologicznymi) przed korozja
biologiczna i przeciwogniowo /Ogniochron, Fobos M-2 -barwiony/ do granicy trudno zapalnosci.

3.1.3. Remont, wymiana obrébek blacharskich.

Przy zmianie pokrycia dachu poprzedzonego modernizacjg konstrukcji oraz réwnoleglym
dociepleniem $cian zewnetrznych, zachodzi potrzeba wymiany obrébek blacharskich dostosowanych
do nowych warunkéw. Wobec powyzszego projektuje sie wykonanie nowych obrébek; rynny dachowe,
pasy nadrynnowe, obrobki wystawek dachowych, kominéw. Obrébki wykona¢ z blachy stalowej
powlekanej.

3.2. Projektowane roboty termo -modernizacyjne.

Warunki termiczne zewnetrznych przegréd budowlanych nie odpowiadajg aktualnie
obowigzujagcym warunkom technicznym oraz oczekiwaniom wiasciciela budynku.

Optymalny zakres wykonania termo -modernizacji winien obejmowa¢ wykonanie docieplenia
przegrod zewnetrznych, w tym docieplenie $cian zewnetrznych nadziemia, stropu piwnic lub $cian
piwnic, stropéw poddasza, potaci dachowych w obrebie mieszkan na poddaszu, $cianek wystawek
dachowych, wymiany okien na klatkach schodowych oraz wykonanie niezbednych robét
towarzyszacych.

Roboty towarzyszace w niezbednym zakresie to:

- tynki zewnetrzne cienkowarstwowe na elewacji $cian docieplonych,

- remont powierzchni i ocieplenie kominéw ponad dachem, czapek kominowych,

- oblozenie cokotu ptytkami klinkierowymi w kolorze naturalnej ceramiki,

- izolacja hydrotechniczng smotowa i termiczna ze styropianu, $cian piwnic,
zabezpieczona folig kubetkowa,

- niezbedny remont lub wymiana rynien, rur spustowych i obrébek blacharskich,

- niezbedny remont lub wymiana instalacji odgromowej, zbadanie jej skutecznosci,

- odbudowa opaski odwadniajgcej, studzienek przyokiennych.

3.2.1. Docieplenie s$cian zewn etrznych, nadziemia i piwnic.

Sciany zewnetrzne konstrukcyjne (szczytowe) — warstwowe grub. 27cm + tynk (plyta zelbetowa
15cm + styropian 6¢cm + plyta zelbetowa 6¢m). Sciany zewnetrzne ostonowe (boczne) — warstwowe
grub. 30cm + tynk (gazobeton 12cm + styropian 6¢cm + gazobeton 12cm). Sciany piwniczne (wszystkie)
grubosci 30cm + tynk (tynk cem-wap., ptyta zelbetowa 15cm+ zebra 15cm, okfadzina zewnetrzna z
piytek ceramicznych).

Do ocieplenia $cian zewnetrznych przyjeto bezspoinowy system ocieplania BSO. System
ocieplenia scian zewnetrznych budynkéw BSO, przeznaczony jest do ocieplenia $cian metoda lekka-
mokra, zaréwno budynkdw istniejgcych, jak i nowo wznoszonych. Zastosowa¢ mozna tylko systemy
ocieplenia, ktére posiadajg aprobate Techniczng ITB.

Warstwe izolacji termicznej stanowig ptyty styropianowe odmiany EPS-100-038. Wykonanie
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ocieplenia polega na przyklejeniu (z mocowaniem mechanicznym na kotki do 4 - 6szt/m2) piyt
styropianowych do powierzchni $cian, wykonaniu na nich ochronnej ,warstwy zbrojonej” i wykonczeniu
powierzchni szlachetnym tynkiem cienkowarstwowym.

Przyjeto docieplenie $cian styropianem EPS-100-038,

- §ciany konstrukcyjne (szczytowe) - grubo  §€ styropianu 12cm,

- §ciany ostonowe (boczne) —grubo  $¢ styropianu 15cm.

- $ciany piwnic - grubo $¢€ styropianu 10cm,

Zgodnie z zaleceniem inwestora, proponuje sie przyjecie jednego z producentéw materiatéw na
ocieplenie stosujgcych system ocieplenia BSO , firmy ,KREISEL”, podstawowe elementy technologi
podane przez firme, zalaczono w Zataczniku Nr.4. do projektu.

3.2.2. Wykonanie izolacji termicznej i przeciwwilgoc  iowej $cian piwnic.

Budynek catkowicie podpiwniczony, piwnice zagtebione na 1,10-1,20m, ponad terenem wystajg
na 1,30-1,40m. Sciany piwniczne (wszystkie) grubosci 30cm + tynk (tynk cement-wap., ptyta zelbetowa
15cm+ zebra 15cm, oktadzina zewnetrzna z plytek ceramicznych). Tak zimna konstrukcja scian
piwnicznych, w okresie chtodu powoduje oziebienie piwnic i stropu nad piwnica. Rozpatrywano
docieplenie stropu piwnicznego od spodu lub docieplenie $cian piwnic.

Po analizie warunkéw technicznych, zrezygnowano z izolacji termicznej stropu piwnicznego a
zdecydowano na docieplenie Scian piwnic.

Przed przystgpieniem do docieplenia, nalezy rozebra¢ opaske odwadniajgca, odkopac sciany
piwnic, szczotkg stalowg dokiadnie oczysci¢ fugi, usung¢ wszystkie luzne czesci, wykonac nowe fugi,
naprawi¢ ewentualne pekniecia i dziury zaprawag murarska, nastepnie wykonaé hydroizolacje przez
dwukrotne smarowanie.

Po wykonaniu hydroizolacji nalezy przystapi¢ do ocieplenia $cian piwnicznych styropianem
grubosci 10cm, nastepnie jego zabezpieczenie folig kubetkowa na wysokosci od fundamentow do
poziomu terenu. Powyzej poziomu terenu (cokét budynku), wytozy¢ ptytkami klinkierowymi koloru
ceglastego naturalnego.

Po wykonaniu izolaciji i ociepleniu $cian piwnic, wykopy nalezy zasypa¢ gruntem, doktadnie
ubija¢ warstwami a nastepnie wykonac opaske odwadniajaca, odbudowac studzienki przy oknach
pienicznych. Opaske wykonac z ptytek betonowych lub kostki betonowej na podbudowie z betonu, ze
spadkiem 3 -:- 5% w kierunku od budynku.

3.2.3. Docieplenie stropéw ostatnich kondygnacji, po ddasza i wystawek dachowych.

Stropy nad poddaszem (poziome) sktadajg sie z ptyty zelbetowej kanatowej grubo$ci 24cm,
ocieplenia z wetny mineralnej grubosci do 10cm. Przyjeto docieplenie stropdw przez utozenie warstwy
styropianu grubo $ci 15cm.

Stropy nad ostatnig kondygnacjg (przestrzenie przy okapach dachu) sktadajg sie z piyty
zelbetowej kanatowej grubosci 24cm, ocieplenia z plyty pilSniowej miekkiej grubosci 2cm i wetny
mineralnej grubosci 5cm. Przyjeto docieplenie wolnych przestrzeni pod okapem przez utozenie
warstwy styropianu grubo $ci 18cm.

Potacie dachowe na wysokosci mieszkan na poddaszu sktadajg sie z konstrukcji drewnianej
obitej deskami i docieplone wetng mineralng grubosci 10cm. Przyjeto docieplenie pofaci dachowych
wetn g mineraln g grubo $ci 12cm. Docieplenie wykona¢ na powierzchni istniejgcej obudowy, po
zdemontowaniu eternitu dla wymiany na blachodachdéwke. Wetne nalezy uktada¢ na paroizolacji z folii,
z gory weine przykryé folig paroprzepuszczalna.

Wystawki dachowe na poddaszu sktadajg sie z konstrukcji drewnianej obitej deskami i
docieplone wetng mineralng grubosci 10,0cm. Przyjeto docieplenie scianek wystawek wetna
mineraln g grubo $ci 8,0cm.

Docieplenie wystawek dachowych wykonaé po stronie zewnetrznej. Na ruszcie z tat
drewnianych w rozstawie do 60cm, utozy¢ wetng mineralng na paroizolacji z folii, nastepnie ostonic
folig paroprzepuszczalng. Docieplenie zabudowac klepka z listew PCV (siding) w ukiadzie poziomym.
Obrobki blacharskie wystawek dachowych, koszy, wykona¢ z blachy stalowej powlekanej w kolorze
blachodachowki.

3.3. Roboty towarzysz ace i pomocnicze.
3.3.1. Tynk cienko -powlokowy i oktadziny na elewacj .

Sciany zewnetrzne po dociepleniu, nalezy pokryé wyprawg cienko -powtokows z tynku
mineralnego wykonanego recznie jako tynk dekoracyjny ciggniony wedtug kolorystyki uzgodnionej w
projekcie. Powierzchnie komindéw ponad dachem, oczysci¢, uzupetni¢ ewentualne ubytki w oktadzinie
ptaszczyzn i nakrywach kominowych, nastepnie pokry¢ wyprawg cienko - powtokowa w kolorystyce
uzgodnionej w projekcie.
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Cokoly (Sciany piwnic - ponad terenem, ponizej podtogi parteru) po dociepleniu wykonczy¢
licowka z ptytek klinkierowych w kolorystyce uzgodnionej w projekcie. Sciany piwnic ponizej terenu, po
dociepleniu, zabezpieczy¢ folig kubetkowg

Kolorystyka elewaciji:

- cokot budynku; - ptytki klinkierowe w kolorze czerwonym (kolor ceglasty naturalny z
przebarwieniami)

- $ciany podstawowe budynku, kominy, krawedzie balkonéw; - tynk cienkowarstwowy,
kolor bialy, lekko sttumiony (w/g wzornika“WEBER, TERRANOWA”"-100 C,

- ciany klatek schodowych, przybudéwek, wnek balkonowych; - tynk cienkowarstwowy,
kolor bezowy, (w/g wzornika*“WEBER,TERRANOWA"-140 C,

- pokrycie dachu; - blachodachéwka w kolorze czerwonym (kolor ceglasty naturalny),

- rynny, rury spustowe obrobki; - blacha powlekana w kolorze szarostalowym,

- obrébki blacharskie na dachu - blacha powlekana w kolorze czerwonym (jak dachéwka),

- stolarka; okna — kolor biaty, drzwi — kolor brgzowy.

3.3.2. Remont instalacji odgromowe;.

Po wykonaniu nowego pokrycia dachu i dociepleniu $cian zewnetrznych, nalezy catg instalacje
odgromowg odtworzy¢ a nastepnie potgczy¢ z elementami nowego pokrycia dachu. Generalnie
instalacja odgromowa wymaga catkowitego odtworzenia a nastepnie potaczenia z elementami pokrycia
dachu, obrébek dachowych a nastepnie wigczenia do istniejgcego uziemienia.

Wszystkie wsporniki instalacji odgromowej na dachu nalezy wymieni¢ na nowe. Jezeli
istniejace zwody nie zmieszcza sie nad projektowanym ociepleniem, wszystkie uchwyty nalezy
przedtuzyé lub zwody pionowe instalacji odgromowej umiescié¢ w rurkach winidurowych prowadzonych
pod warstwg izolacji termicznej. W tym wypadku na zwodach nalezy zamontowa¢ puszki kontrolne na
zlacza (dostepne z zewnatrz), w ilosci odpowiedniej dla liczby zwoddw pionowych.

Po ponownym zmontowaniu instalacji nalezy wykonaé pomiary instalacji odgromowej. Wartos¢
uziemienia winna byé mniejsza niz 10 Ohm.

3.4. Roboty towarzysz ace;
a/. Hydroizolacja $cian piwnicznych,
b/. Przelozenie opaski odwadniajgcej,

3.5. Roboty pomocnicze;
a/. Wykonanie rusztowan z elementéw typowych wokét budynku,
zabezpieczen drogi dojs¢ i wejs¢ do budynku
Rozbidérka rusztowania, uporzagdkowanie terenu
b/. Uzupelnienie i sprawdzenie instalacji odgromowej.

Braniewo, maj 2012 r.

opracowat:




