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INWESTORSKI + PRZEDMIAR ROBOT,
Obiekt: Budynek mieszkalny wielorodzinny,
Braniewo, ul. J. Matejki Nr 11. Segment-,,E”

a/ Wymiana pokrycia dachu z eternitu na blachoda

b/ Termomodernizacja - docieplenie stropu poddas
skosow i wystawek dachowych, obudowa okapd

c/ Remont i docieplenie komindéw ponad dachem.
Inwestor: S.M.”ZATOKA” w Braniewie.

Kod CPV; 45.10.00. Przygotowanie terenu.
45.20.00. Roboty budowlane.
45.30.00. Roboty instalacyjne.
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CZESC 1. ZBIORCZE ZESTAWIENIE KOSZTOW
CZESC Il. CHARAKTERYSTYKA ZADANIA

1. Dane ogolne.

Zadanie : Wymiana pokrycia dachu oraz docieplenie przegréd zewnetrznych poddasza.
Adres  :14-500 Braniewo, ul. Jana Matejki Nr 11, segment ,E”.

Inwestor : Spotdzielnia Mieszkaniowa ,ZATOKA” w Braniewie,

Adres  :14-500 Braniewo, ul. J.Matejki 9.

Jedn.projektowa: Z.U.P. "BUDROM"s.c. 14-500 Braniewo, Pl.Pitsudskiego 2.

2. Przedmiot i zakres robot.
Niniejsze opracowanie obejmuje roboty remontowo - budowlane w zakresie:
- wymiana pokrycia dachu z eternitu na blachodachowke;
- rozbidrka pokrycia z piyt azbesto - cementowych i ich utylizacja,
- remont i przystosowanie konstrukcji dachowej do pokrycia blachodachéwka,
- pokrycie dachu blachodachoéwka, wymiana obrébek blacharskich.
- obudowa okapow dachu,
- termomodernizacja — docieplenie przegrod zewnetrznych;
- docieplenie stropéw, poddasza i dachu,
- remont i docieplenie kominéw ponad dachem,
- roboty towarzyszace;
- remont i dostosowanie instalacji odgromowe;j.

3. Charakterystyka budynku.
3.1 Lokalizacja obiektu.
Budynek mieszkalny przewidziany do modernizacji jest potozony na dzialce przy ulicy Jana
Matejki 11, w Braniewie. Jest to osiedle mieszkaniowe, potozone w p6tnocno -zachodniej czesci
miasta, ograniczone ulicami Plac Grunwaldu, Wojska Polskiego oraz Elblgskiej, ulicy wylotowej w
kierunku Fromborka i Elblaga.
Teren osiedla jest uzbrojony w sieci;
- sie¢ elektryczng zasilana kablowo z osiedlowej stacji transformatorowej,
- sie¢ wodociggowa zasilana z sieci miejskiej,
- sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
- sie¢ telefoniczna TPsa i Dialog,
- sie¢ telewizji kablowe;j.
Podjazd bezposredni do budynku z ulicy wewnetrznej Jana Matejki oraz posrednio z Placu
Grunwaldu lub Alei Wojska Polskiego. Droga wewnetrzna, parking przydomowy o nawierzchni
utwardzonej ptytami betonowymi i asfaltem. Dojscia i chodniki z ptytek chodnikowych betonowych.

3.2.  Charakterystyka ogoélna budynku.

Budynek mieszkalny sktada sie z szesciu sekcji z odrebna klatg schodowag kazda.
Poszczegdlne sekcje posiadajg rézne ilosci kondygnacii, od dwoéch do czterech, caty budynek
podpiwniczony. Wszystkie posiadajg dach stromy, kryty eternitem falistym. Budynek razem zawiera 48
mieszkania o réznych wielkosciach i typach od M-2 poprzez M-3, M-4 do M-5. Poddasze budynku
wykorzystane w czesci na strychy a w czesci na mieszkania. W piwnicach znajdujg sie pomieszczenia
na wozki, pralnia, warsztat i piwnice lokatorskie

Budynek prefabrykowany oparty na systemie GRM-76/80, w ksztalcie litery L, sktada sie z 6
sekcji od A do F réznigcych sie iloscig kondygnacji, przesunietych wzgledem siebie w rzucie poziomym
0 1,20m.

Budynek wyposa zony w instalacj e:
- instalacje zimnej i cieptej wody z sieci miejskiej,
- instalacje kanalizacji sanitarnej i deszczowej do sieci miejskiej,
- instalacje gazowa - kuchnie gazowe na gaz z butli,
- wentylacje grawitacyjng
- centralne ogrzewanie zasilang z kottowni miejskiej poprzez grupowy wezet cieplny,
- instalacje elektryczna, sygnalizacyjng dzwonkowa, oraz piorunochronna,
- instalacje telefoniczng , TP S.A” oraz ,DIALOG”,
- instalacje telewizji kablowej ,VECTRA”, antene zbiorczg RTV.

Parametry techniczne budynku:
Dtugos¢ frontu = 31,62 + 29,22 + 31,62
Szeroko$¢ budynku - podstawowa

92,46m
11,22m



- z dobudbéwkami parterowymi = 11,22 + 2,28m
Wysokos¢ kalenicy - (2 kondygn. + poddasze) = 11,63 m

- (3 kondygn. + poddasze) = 14,43 m

- (4 kondygn. + poddasze) = 17,23 m
Powierzchnia zabudowy. Pz. = 1058,0 m2
Kubatura budynku. V = 14710,0 m3
Powierzchnia netto. Pn = 3741,9m2
Powierzchnia ustugowa. P.ustug = 939,4 m2
Powierzchnia ruchu. P.ruchu = 278,5 m2

Powierzchnia u zytkowa mieszka n.
Pu = 150,00 + 315,00 + 368,90 + 1752,30 + 226,50 = 2 812,70 m2

- mieszkania M2x 4 = 4x3750 = 150,00 m2
M3x 6 = 6x5250 = 315,00 m2
M3x 7 = 7x52,70 = 368,90 m2
M4 x 28 = 28x62,58 =1752,30 m2
M5x 3 = 3x7550 = 226,50 m2

3.2. Elementy techniczne budynku.

Budynek posadowiony na ptaskich tawach zelbetowych. Ze wzgledu na matg nosnosé podioza
tawy sg do$¢ szerokie. Wysokos$¢ wszystkich taw wynosi 50cm. Pod tawami podioze jest uwarstwione,
pod warstwag mocniejsza 0 migzszosci okoto 80cm, na ktérej posadowiono bezposrednio fawy
fundamentowe budynku, znajduje si¢ warstwa gruntu o migzszosci okoto 110cm posiadajgca stabszg
nosnos¢.Sciany zewnetrzne stanu zerowego to elementy zebrowe ocieplone wkiadkg styropianowa.
Piyty o0 szer. 149cm i wys. 233cm ustawione na zaprawie (cze$¢ z otworami na okna). Styki pionowe
ptyt uszczelnione sznurem konopnym i olkitem od zewnatrz, od wewnatrz ocieplone styropianem i
uzupetnione betonem. Sciany wewnetrzne stanu zerowego i kondygnacji nadziemnych z piyt
betonowych, zbrojonych po obwodzie o grubosci 15cm, szeroko$¢ od 90cm do 240cm, wysokos¢ 233
dla piwnic i 253 dla wyzszych kondygnacji. Plyty taczone ze soba przez zalanie betonem, styku
pionowego. Sciany zewnetrzne szczytowe to ptyty zelbetowe ocieplone gazobetonem o grubosci 33cm
(beton 15cm + gazobeton 18cm). Sciany podtuzne kondygnacji nadziemnych z nosnych elementéw
stupkowych (beton 15cm + gazobeton 18cm) i wiencéw wypetnionych drobnowymiarowymi bloczkami
gazobetonowymi odmiany 07, grubos¢ 38cm.

Nadproza i wience prefabrykowane zelbetowe, ocieplone gazobetonem.

Kominy to typowe prefabrykowane bloki wentylacyjne i dymowe. Elementy blokéw
wentylacyjnych o wysoko$ci kondygnacji a dymowe o wysokosci 57,5cm.

Stropy prefabrykowane z zelbetowych piyt kanatowych o rozpieto$ci modularnej od 2,40m do
6,0m, w miejscu przechodzenia kominéw, ruszty kominowe, uzupetniajgce wylewki zelbetowe na
mokro. Schody z elementéw zelbetowych prefabrykowanych, biegi i spoczniki oparte na elementach
$cian konstrukcyjnych.

Konstrukcje dachu stromego stanowig tréjprzegubowe wigzary stalowe z jetkg. Pochylenie
potaci wynosi 450 rozstaw wigzaréw 2,70 do 2,90m, rozstaw osiowy podpor wynosi 9750mm. Dach nie
ocieplony, pokrycie z eternitu falistego WF-6 o dlugosci ptyt 1850mm. Wystepujg dwa typy wigzarow,
wigzar podstawowy o ryglach wykonanych z INP-140 oraz w sekcjach nizszych, gdzie wystepujg
zwiekszone obcigzenia (worki $niezne) wystepujg wigzary o ryglach wykonanych z INP-160.

Platwie stalowe dwuprzestowe (stanowig usztywnienie podiuzne), wykonane z ceownika [-80 w
rozstawie 1,60m lub z [-65 w rozstawie 1,10m. Usztywnieniem poprzecznym jest zestaw elementow
krzyzujacych sie, zastosowany w przesle nad klatkg schodowg i polach skrajnych.

Konstrukcja stalowa dachu wymaga systematycznej konserwacji, zabezpieczenia przed korozjg
(wg projektanta konstrukciji, nie rzadziej niz co 5 lat). .

Czes¢ poddasza jest wykorzystana na mieszkania. Sciany z gazobetonu grubosci 24cm, odm.
07, oraz warstwowe na szkielecie drewnianym. Stropy w czesci poziomej z ptyt kanatowych a skosy
pod dachem to konstrukcja drewniana ocieplona, wystawki dachowe dwuspadowe i pulpitowe,
drewniane ocieplone, pokryte eternitem jak dach podstawowy.

Sciany zewnetrzne pokryte tynkiem cementowo -wapiennym gtadkim, w kolorze
jasnobezowym. Cokét od zewnatrz obtozony ptytkami klinkierowymi w kolorze bezowym. Stolarka
okienna drewniana w kolorze brgzowym. Drzwi zewnetrzne w kolorze brazowym. Rynny, rury spustowe
i obrébki blacharskie z blachy stalowej ocynkowanej w kolorze szarym. Elementy drewniane na
zewnatrz malowane na ciemny brgzowym.

4, Charakterystyka rob6t remontowo — budowlanych na budynku
4.1.  Wymiana pokrycia dachu, z eternitu na blachodac  héwk e.

4.1.1. Rozbidérka pokrycia z eternitu i jego utylizac  ja.
Rozbiérka pokry¢ azbestowo -cementowych powinna by¢ przeprowadzona zgodnie z



opublikowang - w rozporzadzeniu ministra gospodarki z 14.08.1998 r. (Dz. U. nr 138, poz. 895) w
sprawie wytwarzania odpaddéw niebezpiecznych zawierajacych azbest - procedurg usuwania wyrobéw
zawierajagcych azbest.

Umowe na realizacje rozbiorki pokry¢é azbestowo -cementowych nalezy zlecié koncesjonowanej
firmie, ktora otrzymata zgode na wytwarzanie odpadéw niebezpiecznych. Z wybrang firma podpisujemy
umowe na zdjecie ptyt azbestowo - cementowych i przewiezienie ich do miejsca, w ktérym zostang
utylizowane

W umowie nalezy podac:

- termin rozbiérki oraz do kogo bedzie nalezat obowigzek powiadomienia terenowego
organu nadzoru budowlanego o zamiarze demontazu,
- powierzchnie dachu i przypuszczalng ilos¢ powstatych podczas rozbiérki odpadow,
- naleznos¢ za rozbidrke i utylizacje piyt,
- miejsce utylizacji odpadow,
- numer decyzji zezwalajacej na dziatalnos¢ firmy w zakresie wytwarzania odpaddw niebezpiecznych,
- deklaracje wykonawcy o przeprowadzeniu prac zgodnie - z rozporzadzeniem
ministra gospodarki oraz z zachowaniem przepiséw bhp i Prawa budowlanego.

Warunki prowadzenia rozbiorki pokrycia dachu z pyt azbestowo -cementowych:
al. Teren rozbiérki powinien by¢ czytelnie oznakowany napisem ostrzegawczym.
b/. Plyty azbestowo - cementowe nalezy usuwaé w catoéci, nie wolno ich rozbija¢, odtamywac
ani zrzucac z dachu.
c/. Podczas prac, ptyty z azbestem trzeba zwilza¢ woda lub lepiej wodg z dodatkiem srodka
wigzacego wtokna.
d/. Zaraz po zdjeciu kazda ptyta powinna by¢ pakowana w szczelne i oznakowane foliowe opakowania.
e/. Z dachu ptyty nalezy zdejmowac recznie; uzywanie kosza zsypowedo, lin lub zrzucanie ich
jest zabronione.
f/. Po wykonaniu rozbiorki firma powinna dostarczy¢ inwestorowi:
- odwiadczenie o przeprowadzeniu prac zgodnie z wiasciwymi przepisami
technicznymi i sanitarnymi,
- wynik pomiaréw stezenia azbestu w powietrzu, gdy pow. dachu jest wieksza niz 500 m2

4.1.2. Remont i przystosowanie konstrukcji dachu, po krycie blachodachéwk a.

Projektuje sie wymiane pokrycia dachu na budynku mieszkalnym, z ptyt azbestowo -
cementowych na blachodachéwke.

Konstrukcja dachu jest bardzo oszczedna i przystosowana do lekkiego pokrycia z elementéw o
duzych ptaszczyznach. Po analizie konstrukcji i obliczeniach sprawdzajgcych istniejacej konstrukciji
stalowej, okazalo sie ze istniejgca konstrukcja, to znaczy wigzary stalowe sg w dobrym stanie
technicznym oraz posiadajg dostateczng nosnos¢ dla pokrycia dachu blachodachdéwka. Pozostate
elementy konstrukcji jak ptatwie i poszycie dachu nalezy dostosowac¢ do utozenia pokrycia z
blachodachéwki. Ponadto potacie dachowe wymagaja docieplenia a to wymaga wolnej przestrzeni na
lokalizacje materiatu docieplajacego.

Zaprojektowano wiec dodatkowg, drewniang konstrukcje z ptatwi i krokwi, na ktérych mozna
wykona¢ deskowanie, zamontowac taty w rozstawie wynikajacym z zastosowanej blachodachéwki (od
35 do 45cm), nastepnie pokry¢ dach blachodachéwka. Zaprojektowano ptatwie drewniane o przekroju
14x15cm w rozstawie 1,60m jak ptatwie z [-80 lub w rozstawie 2,20m - co druga ptatewka stalowa z
ceownika [-65). Utatwi to zamocowanie ptatwi drewnianych do wigzara stalowego a zarazem wigcza do
wspOtpracy istniejgce ptatewki stalowe. Na ptatwiach utozono krokwie drewniane o przekroju 5x12cm w
rozstawie do 0,90m. Dla wystawek dachowych przyjeto ptatwie 12x14cm i krokwie 5x12cm. Nalezy
sprawdzi¢ i wykorzysta¢ nadajgce sie elementy wystawek dachowych, po doktadnym odgrzybieniu i
zabezpieczeniu preparatami grzybobdjczymi i ogniochronnymi.

Na zamontowanych krokwiach nalezy wykona¢ szczelne deskowanie z desek 25mm lub plyty
OSB, deskowanie pokry¢ papg asfaltowa lub folig dachowa, wykonac facenie na podtaciu z desek a
nastepnie utozy¢ blachodachéwke.

UWAGA !l  Wszystkie elementy drewniane, konstrukcji dachowej, istniejace oraz nowo-
-wbudowane nalezy doktadnie zabezpieczyé¢ preparatami solnymi (ekologicznymi) przed korozjg
biologiczna i przeciwogniowo /Ogniochron, Fobos M-2 -barwiony/ do granicy trudno zapalnosci.

Dach nalezy uzbroi¢ w niezbedne elementy jak; wylazy dachowe (po dwa w kazdym
segmencie), taweczki kominiarskie - dachowe dla obstugi kominéw (po dwie w kazdym segmencie),
drabinki przeciwsniegowe mocowane do specjalnych ksztattek pokrycia dachowego, krawedzie
szczytow dachu wytozone specjalnymi obrobkami - ksztattkami, elementy wentylacyjne nawiewne w
okapie dachu oraz wywiewne w kalenicy dachu.

Obrébki blacharskie dachu, kominéw, rynny i rury spustowe, pasy nadrynnowe z blachy
stalowej powlekanej.

Podczas wymiany pokrycia dachowego i wymiany obrébek kominowych. nalezy wykonaé



remont powtoki scianek kominéw ponad dachem. Przyjeto wykonanie ocieplenia kominéw ponad
dachem, styropianem grubosci 2-3cm, oraz wykonanie tynku cienkowarstwowego na siatce i
pomalowanie farbg elewacyjng w biatym kolorze. Przed wykonaniem ocieplenia powtoke $cianek
komindw i gtbwek kominowych nalezy wyremontowac, otwory wentylacyjne komindw uzbroi¢ w ramki
zabudowane siatkg (zabezpieczenie przed ptakami).

4.1.3. Remont, wymiana obrobek blacharskich.

Przy zmianie pokrycia dachu poprzedzonego modernizacjg konstrukcji oraz réwnoleglym
dociepleniem $cian zewnetrznych, zachodzi potrzeba wymiany obrébek blacharskich dostosowanych
do nowych warunkéw. Wobec powyzszego projektuje sie wykonanie nowych obrébek; rynny dachowe,
pasy nadrynnowe, obrdbki wystawek dachowych, kominéw. Obrobki wykona¢ z blachy stalowej
powlekanej.

4.2. Projektowane roboty termo - modernizacyjne.

Docieplenie stropow ostatnich kondygnaciji, poddasza i wystawek dachowych.

Stropy nad poddaszem (poziome) sktadajg sie z piyty zelbetowej kanatowej grub 24,0cm,
ocieplenia z wetny mineralnej grub. 5,0cm zasypki oraz szlichty betonowej grub. 2,0cm. Przyjeto
docieplenie stropéw przez utozenie warstwy styropianu grub.15,0cm.

Stropy nad ostatnig kondygnacjq (gdzie znajdujg sie strychy) sktadajg sie z ptyty zelbetowej
kanatowej grub 24,0cm, ocieplenia z ptyty pilsniowej miekkiej grub. 2,0cm i supremy grub. 3,0cm oraz
szlichty betonowej grub. 2,0cm. Przyjeto docieplenie stropéw oraz wolnych przestrzeni pod okapem
przez utozenie warstwy styropianu grub.18,0cm

Potacie dachowe na wysokosci mieszkan na poddaszu sktadajg sie z konstrukcji drewnianej
obitej deskami i docieplone wetng mineralng grubosci 10,0cm. Przyjeto docieplenie potaci weiln g
mineraln g grubo $ci 12,0cm. Docieplenie wykonac na powierzchni istniejgcej obudowy, po
zdemontowaniu eternitu dla wymiany na blachodachéwke. Wetne nalezy uktada¢ na paroizolacji z folii,
Z gory wetne przykryé¢ folig paroprzepuszczalna.

Wystawki dachowe na poddaszu sktadajg sie z konstrukcji drewnianej obitej deskami i
docieplone welng mineralng grubosci 10,0cm. Przyjeto docieplenie potaci wetn @ mineraln g grubo $ci
8,0cm. Docieplenie wykonac po stronie zewnetrznej. Na ruszcie z fat drewnianych w rozstawie do
60cm, utozy¢ wetng mineralng na paroizolacji z folii, nastepnie ostoni¢ folig paroprzepuszczalna.
Docieplenie zabudowa¢ klepka z listew PCV (siding) w uktadzie poziomym. Obrdbki blacharskie
wystawek dachowych, koszy, wykona¢ z blachy stalowej powlekanej w kolorze blachodachoéwki.

Okap dachu zabudowany szczelnie deskami, przy remoncie dachu nalezy tez wymienié
obudowe okapu z desek na panele PCV (siding), w kolorystyce jak obudowa wystawek dachowych.

4.3. Remont instalacji odgromowej.

Podczas wymiany pokrycia dachu z eternitu na blachodachéwke zachodzi potrzeba catkowitej
rozbiérki istniejagcego pokrycia oraz zmian w konstrukcji dachu. Przy tych robotach niezbedny jest
demontaz instalacji odgromowej. Po wykonaniu nowego pokrycia dachu i dociepleniu poddasza, nalezy
calg instalacje odgromowg odtworzy¢ a nastepnie potaczy¢ z elementami nowego pokrycia dachu.
Generalnie instalacja odgromowa wymaga catkowitego odtworzenia a nastepnie potaczenia z
elementami pokrycia dachu, obrébek dachowych a nastepnie wtgczenia do istniejgcego uziemienia.

Wszystkie wsporniki instalacji odgromowej na dachu nalezy wymieni¢ na nowe. Jezeli
istniejgce zwody nie spetniajg swej funkcji nalezy wymieni¢ na nowe.

Po ponownym zmontowaniu instalacji nalezy wykonaé¢ pomiary instalacji odgromowej. Wartos¢
uziemienia winna by¢é mniejsza niz 10 Ohm.

4.4, Roboty towarzysz ace i pomocnicze;
a/. Wykonanie rusztowan z elementéw typowych wokét budynku,
zabezpieczen drogi dojs¢ i wejs¢ do budynku
b/ Rozbiérka rusztowania, uporzadkowanie terenu
c/. Uzupetnienie i sprawdzenie instalacji odgromowej, po remoncie instalacji
nalezy wykona¢ pomiary skutecznosci, warto$¢ uziemienia winna by¢
mniejsza niz 10 Ohm.

Braniewo, marzec 2012 r.
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